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WIR KAUFEN IMMOBILIEN







Seit uber 20 Jahren sind
Immobilien unsere Leidenschaft!

Wir schaffen Wohnraum

Wir tragen zur Stadtentwicklung bel
Wir sanieren Immobilien

Wir modernisieren Wohnraum




« Unser Zuhause ist die
Stadt Landshut. In der
Region rund um Nieder-
bayerns Zentrum sind
wir ,dahoam".

Deshalb sind wir stolz
darauf, durch unsere
Immobilienprojekte
das Stadtbild ein
Stiick weit mitpragen
zu ddrfen.

Unser

Erfolgsweg

Als strategisch gut aufgestelltes und
gesund gewachsenes Unternehmen aus
dem Mittelstand ist uns besonders die
Verbundenheit zu unseren Mitarbeitern
und unseren Kunden wichtig.

Klein, aber fein

Die CAPTERRA wurde vor
mehr als zwei Jahrzehnten
als kleiner Ein-Mann-Betrieb
gegriindet.

In der Anfangszeit wurden
nur kleine und wenige
Investitionen in den
Immobilienmarkt getatigt.
Die fiir den Eigenbestand
erworbenen Immobilien
befanden sich hauptsachlich
im Landshuter Stadtgebiet.

Heimatstadt Landshut

Mit der kontinuierlich stei-
genden Zahl an zufriedenen
Verkaufern wuchs allerdings
auch die CAPTERRA in lhren
Investitionen sowie in ihrer
Mitarbeiteranzahl.

Die Immobilienankaufe be-
fanden sich zwar weiterhin
im Stadtgebiet von Landshut,

allerdings wurden nun auch
Ankaufe in dem Landshuter
Landkreis getatigt. Das
Landshuter Stadt- und
Landgebiet ist bis heute das
Hauptankaufsgebiet der
CAPTERRA.

Wir fiihlen uns daher bis
heute mit unserer Heimat-
stadt Landshut besonders
verbunden.

Die Anspriche steigen

Im Laufe der Zeit beschaftigte
sich das Unternehmen immer
mehr mit der Projektierung
von Immobilien.

Dies fiihrte dazu, dass ein
eigenes und kompetentes
Handwerkerteam gefunden
werden musste, das

sich mit diesen neuen
Aufgabenbereichen ausein-
andersetzte. Doch auch diese



Herausforderung konnte mit
Bravour gemeistert werden.
Mittlerweile ist ein 7-kopfi-
ges, vielseitig ausgebildetes
Handwerkerteam in unserem
Unternehmen beschaftigt, das
eng mit unseren Architekten
und Planern zusammen-
arbeitet. Gemeinsam lassen
sie die neu erworbenen
Bestandsimmobilien wieder
in ihrem schonsten Glanz
erstrahlen.

Das Unternehmen wachst
Gleichzeitig wuchs durch
die Projektierung der
Immobilien auch der Ver-
waltungsaufwand.
Momentan kiimmern sich
acht Mitarbeiter um die erfolg-
reiche Abwicklung von den
Immobilienkaufen. Wichtig
ist uns dabei immer die
Zufriedenheit des Verkaufers

Uber den Notartermin bzw.
die Ubergabe hinaus.

Ralph Brunner begleitet den
Erfolgsweg der CAPTERRA
bereits seit fast einem
Jahrzehnt. Durch sein breit
gefachertes Wissen und
seine jahrelange Erfahrung,
findet er gemeinsam mit den
Verkaufern immer den richti-
gen Losungsweg. Durch diese
gute und zuverlassige Arbeit
dirfen wir uns seit Jahren zu
den fiihrenden Unternehmen
Landshuts zahlen.

Gerne wiirden wir auch Sie
von uns {iberzeugen.

Die Heimat bleibt doch immer
der schonste Fleck der Welt.

Johann Nepomuk Vogl



Warum CAPTERRA?
FUr Sie gibt es nur Vortelle.

Immer fir Sie da

Wir sind Ihr Ansprechpartner auch bei schon

in die Jahre gekommenen Immobilien oder im
Allgemeinen bei Problemimmobilien. Somit stehen
wir Ihnen bei vielen individuellen Immobilien sehr
gerne zur Verfiigung.

Geschaftsfiihrer
Ralph Brunner

Da jede Immobilie einzigartig ist, bieten wir
auch fiir jeden Kunden eine individuelle und
malgeschneiderte Losung an. Die Wiinsche und
Bediirfnisse unserer Kunden haben fiir uns eine
grof3e Prioritat.

« Unser familiarer Draht zu
den Mitarbeitern tbertragt
sich auch positiv auf unsere
Kunden.




Ihre Vorteile auf einen Blick

Wir sind Immobilien- und Marktexperten mit langjahriger Erfahrung

Wir als bayrisches Familienunternehmen ermdglichen lhnen,
lhre Immobilie sicher und sorgenfrei zu verkaufen.

Maklerprovisionen sind dabei natiirlich ausgeschlossen.

Uns ist wichtig, dass Sie zufrieden sind und wir versichern lhnen,
dass lhr Haus in guten Handen ist.

Kaufentscheidung innerhalb 48 Stunden
Unkomplizierte und bequeme Kaufabwicklung
Stets erreichbar und eine flexible Terminvereinbarung

Faire und schnelle Kaufpreiszahlung

Maglichkeit des ,Secret Sale" (diskrete Abwicklung)

Auch Problemimmobilien sind willkommen
Immobilienverrentung moglich

CAPTERRA hat zudem viele regionale Partner — Enterprise ist einer
davon und steht bei Umziigen sofort zur Seite.




Immobilien-Verrentung
lhre Sicherhelt im Alter

Sie wohnen in Ilhrer Immobilie, so lange Sie wollen und bleiben
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weiterhin Haupteigentimer

Wir bieten drei Arten der
Immobilienverrentung:

- eine befristete Zeitrente
- eine lebenslange Zeitrente,

vereinbart durch den
Verkaufer und Kaufer

- die Eintragung eines
NieBbaurechts in das
Grundbuch

Der wesentliche Unterschied
zum herkdmmlichen
Immobilienverkauf besteht im
Wesentlichen darin, dass der
bisherige Eigentlimer in seiner
Immobilie weiterhin wohnen
darf und es deshalb eine
veranderte Zahlungsmodalitat
gibt. AuRerdem vereinbaren
Kaufer und Verkaufer dazu
noch die Zahlung einer
monatlichen Rente.

Der Verkauf auf Rentenbasis
ist nicht neu, wurde aber in
Deutschland im Vergleich zu
Frankreich bisher nur selten
angewandt. Dies hat sich in
den letzten Jahren deutlich
geandert.

Diese Vertragsform erlebt ein
wahres Comeback und wird
hierzulande immer beliebter.
Aber warum ist das so? Im
Rentenalter bzw. kurz davor,
Uberlegen viele Leute ihre
Immobilie zu verkaufen und
den Verkaufserlos anzulegen.
Nach etlichen Jahren

harter Arbeit mochten viele
Pensionare Ihren Ruhestand
nun endlich genieRen, das
Haus barrierefrei umbauen
oder bestehende Bankkredite
ablésen. Doch der Verkauf der
Immobilie und der Auszug aus
dem vertrautem Eigenheim ist
fir viele nicht denkbar.



Da dieses Thema immer mehr
an Interesse gewinnt und
auch eine denkbare Option
fir Viele ist, hat sich sogar
,Die Zeit" in einem Artikel vom
10.05.2022 mit dem Thema
auseinandergesetzt.

Die Jugend ist die Zelt,
die Weisheit zu lernen.
Das Alter, sie auszuliben.

Jean-Jacques Rousseau

Dieser beleuchtet
die verschiedensten
Moglichkeiten.

Zunachst ist der Verkauf
auf Rentenbasis nichts
anderes als ein normaler

Immobilienverkauf. Eine
Immobilie wechselt

den Besitzer. Der wesent-
liche Unterschied zum
herkommlichen Immobilien-
verkauf besteht darin, dass
der bisherige Eigentiimer in
seiner Immobilie weiterhin
wohnen darf und es deshalb
eine geanderte Zahlungs-
modalitat gibt.

Statt beim Kauf einer
Immobilie den kompletten
Kaufpreis in einer Summe zu
zahlen, vereinbaren Kaufer
und Verkaufer die Zahlung
einer monatlichen Rente.

Die Hohe der Rente
basiert auf dem eigentlich
erzielbaren Kaufpreis
zuziiglich Zinsen, der dann
Uber einen fest verein-
barten Zeitraum abbezahlt
wird.

11
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Unser Ankaufsprozess:
Schritt fUr Schritt

Unser Spezialisten-Team im Bereich Ankauf verfugt
Uber eine langjahrige Marktexpertise. Wir kennen
die Besonderheiten des Marktes und kénnen
schnell und flexibel auf Ihre Wiinsche eingehen.

1

Erstkontakt 2
[ |

LN K
Sie nehmen Kontakt mit uns auf per &‘
E-Mail, Telefon oder WhatsApp.
Oder Sie besuchen uns im Biiro.
Nach Besprechung erster Details . .
zu lhrer Immobilie, vereinbaren wir Besichtigung
Bei der unverbindlichen

einen Besichtigungstermin.
Besichtigung kdnnen Sie mit uns
Details klaren, wie zum Beispiel,
den Wunsch, noch in der
Immobilie wohnen
zu bleiben.

] I
Angebot 4. N

Innerhalb von 48 Stunden nach der

Besichtigung geben wir ein verbindliches Verkauf
Kasqfar]getl):qt ab. Auf Wugscp_iz_rhalten Sollte lhnen unser Angebot zusagen,
1€ €ine manzu;._'rungts) eﬁ atigung versuchen wir, Ihnen den Verkaufsprozess
unserer nausobank. so einfach wie méglich zu gestalten.

Wir kaufen wie besichtigt. Sie haben

keine Mangelhaftung, Sie zahlen
keine Provision. Wir kdnnen
Entriimpelung, Renovierung

0.a. Ubernehmen.

-



(( Transparenz, Schnelligkeit
und Diskretion ist unser Credo —

zu lhrem Vortell.
Ralph Brunner

5 { f"\\

Notartermin

Wir unterstiitzen bei allen
Formalitaten. Nach erfolgter
Kaufvertragsunterschrift beim Notar
und der Kaufpreiszahlung, iiber-
geben Sie lhre Immobilie an
uns. Sicher und diskret.

6.1

Wichtig!
Sollten Sie Diskretion
winschen, erfahrt wahrend des
ganzen Prozesses niemand

vom Verkauf Ihrer Immobilie.
Sicher!

>

Fazit

Ein Verkauf an uns erfolgt
sicher, unkompliziert und
schnell.

13
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Alleine ¢

im Alter

Die Einsamkeit im Alter
wird auch in Deutschland
mit zunehmendem
Alter ein immer groBer
werdendes Problem.
Laut einer Statistik des
Statistischen Bundesamtes
trifft das vor allem die
Frauen. Fast die Halfte
aller Frauen ab 65 leben
alleine.

Und diese Zahlen sollen immer weiter steigen.

Ist man dann einmal alleine, so haufen sich die
Probleme immer weiter an. Nicht nur psychische und
physische Konsequenzen treten auf, sondern es wird
auch immer schwieriger mit dem Alltag oder seinem
Haus alleine klarzukommen.

Grinde von Einsamkeit

Griinde, die zur Einsamkeit fiihren sind relativ
vielfaltig. Erkrankt oder stirbt der Lebenspartner,
so wird man schnell aus der Bahn geworfen und
versplrt die Einsamkeit. Aber auch eine Trennung
oder Scheidung kdnnen Ursache fiir eine solche
Veranderung sein.

Gerade fiir altere Menschen steht die Familie im
Mittelpunkt ihres Lebens. Auch wenn die eigenen
Kinder oder Enkelkinder ausziehen oder sogar auch
weiter wegziehen, fiihlen sich altere Menschen
schnell alleine. Und auch wenn die Familie in der
Nahe ist, aber meist fiihrt jeder sein eigenes Leben
und hat kaum Zeit fiir die Eltern, Schwiegereltern
oder GroReltern. Fallt dann auch der Ehepartner
weg, so droht dltere Menschen die komplette
Vereinsamung.



Sind alte Menschen auch selber von der Mobilitat
her eingeschrankt oder haben Krankheiten, dann
isolieren sie sich meist selber, gehen kaum raus,
haben kaum Kontakt zu der Umwelt und schlief3en
sich so vom sozialen Leben aus.

Einen Ausweg finden

Ist man trotz Allem in der Einsamkeit
angekommen, so stellt sich nun die Frage,

wie man da schnell wieder rauskommt. Die
einfachsten Tipps flir den Anfang sind, sich
Freunde in seinem Alter zu suchen und sich mit
diesen regelmaBig zu treffen, Seniorentreffen
zu besuchen oder auch sich ein Haustier
anzuschaffen.

Eine der wirksamsten Mdglichkeiten, um all den
Problemen und Risiken entgegen zu wirken ist

es allerdings seine aktuelle Wohnsituation zu
andern. Es gibt eine Vielzahl von verschiedenen
Wohnformen fiir Senioren, die sich anbieten wiirden.
Beispielsweise ist Betreutes Wohnen oder aber
der Einzug in ein Pflegeheim eine gute Alternative.
Je nach korperlicher und geistiger Beschaffenheit
und je nach personlichen Praferenzen kann man
eine passende Wohnform fiir sich finden. Doch um
diesen Schritt gehen zu kdnnen, sollte man sich

in erster Linie Uiberlegen, was aus der aktuellen
Immobilie werden soll. Wichtig ist es hier sich fir
keine schnell gefasste Losung, sondern fiir die
richtige Losung zu entscheiden.

Allerdings sollte man hier tatsachlich in Betracht
ziehen sich von seiner Immobilie und gleichzeitig
von den Sorgen zu l6sen und einen Neuanfang
zu beginnen. Wenn sie sich diesen Schritt alleine
nicht zutrauen, konnen sie sich dabei auch
zahlreiche Unterstlitzung von uns einholen.

Wir begleiten Sie bei dem kompletten Prozess
und kaufen ihre Immobilie fiir unseren
Eigenbestand.

Risiken

Einsamkeit, gerade im hohen Alter kann fatale
Folgen und Risiken mit sich bringen. Gerade
der eigenen Gesundheit kann Einsamkeit

stark schaden. Nicht selten fiihrt diese sogar

zu Depressionen oder weiteren psychischen
Krankheiten, die sich dann auch koérperlich
auswirken. Ist man in diesem Teufelskreis einmal
drinnen, so ist es nur sehr schwer da wieder
rauszukommen. Die Senioren ziehen sich dadurch
nur immer weiter zuriick und isolieren sich immer
weiter. Daran zeigt sich die Wichtigkeit, das Gefihl
von Einsamkeit im Alter vorzubeugen und dem
bewusst entgegen zu wirken.

Eine weitere Folge, die man nicht vergessen darf,
ist die Tatsache, dass es mit zunehmendem Alter
auch immer schwieriger wird sich alleine um den
Haushalt bzw. um sein Haus oder eine groRRere
Wohnung zu kiimmern. Auch das kann zu einer
grofRen Belastung fiir die Betroffenen werden.

15
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Was versteht man unter Leibrente?
Zunachst stellt sich die Frage, was Leibrente
Uberhaupt ist. Bei der Leibrente handelt
es sich um eine besondere Form des
Immobilienverkaufs. Eigentiimer verkaufen
ihr Haus oder ihre Wohnung, allerdings
behalten sie ein Wohnrecht und bleiben
meist dennoch bis zum Lebensende oder
auch einem festgelegten Zeitpunkt in dieser
Immobilie wohnen. Im Gegenzug hat der
Kaufer die Pflicht, den kompletten Kaufpreis
in regelmagigen Teilzahlungen bzw. einer
sogenannten Rente an den Verkaufer

zu zahlen. Der Verkauf kann sowohl an
Privatpersonen, als auch an gewerbliche
Anbieter erfolgen.

Wie funktioniert Leibrente?

Der Verkauf auf Rentenbasis hort sich
komplizierter an, als er tatsachlich ist. Wie
bei einem klassischen Immobilienverkauf
verauBert der Eigentimer mit einem
notariellen Kaufvertrag zunachst seine
Immobilie. Allerdings bekommt er nicht wie
beim regularen Verkauf den Kaufpreis auf
einen Schlag, sondern die Summe wird in
Teilzahlungen aufgeteilt. Diese kdnnen je
nach vertraglicher Vereinbarung monatlich,
quartalweise oder sogar jahrlich erfolgen.
Durch das im Kaufvertrag vereinbarte
Wohnrecht bzw. NielRbrauchrecht, welches
der Eigentiimer im Gegenzug erhalt, muss der
Wert dieses Rechts auch von dem Kaufpreis
abgezogen werden. AuBerdem besteht
auch die Mdglichkeit, zu Beginn der Laufzeit

eine groRere Einmalzahlung festzulegen.
Dadurch wird allerdings die monatliche Rente
auch reduziert. Sowohl die Zahlungen der
Immobilienrente, als auch das Wohnrecht sind
im Grundbuch eingetragen.

AuRerdem wird der Kaufer durch die
Eigentumsiibertragung auch fiir alle
anfallenden Kosten verantwortlich. Dazu
zahlen unter anderem Instandhaltungskosten
oder die Grundsteuer. Dem Verkaufer werden
somit Arbeit und Kosten abgenommen. Die
Leibrente ist im Biirgerlichen Gesetzbuch
(BGB) § 759 ff. gesetzlich geregelt.

Welche Arten gibt es?

Grundsatzlich unterscheidet man zwei
Formen der Immobilienverrentung. Zum einen
gibt es die Zeitrente und zum anderen die
Leibrente.

Bei der Leibrente wird fiir den Verkaufer ein
lebenslanges Wohnrecht vereinbart, welches
erst mit dem Tod endet. AuBerdem erhalt
er je nach Vertrag monatlich, quartalweise
oder jahrlich lebenslange Zahlungen, die
ebenfalls mit dem Tod enden. Die Héhe dieser
Zahlungen ist abhangig vom Immobilienwert,
dem Zins, dem Geschlecht und auch dem
Alter des Verkaufers.

Die Zeitrente hingegen ist von individuellen
Vereinbarungen gepragt. Es wird ein fester
Zahlungszeitraum sowie das Ende der
Zahlungen festgelegt. Endet dieser, so gilt



auch der Kaufpreis als vollstandig abbezahlt. Auch
Zeitpunkt der Ubergabe von der Immobilie kann
hier individuell vereinbart werden. Die Moglichkeit
eines lebenslangen Wohnrechts besteht hier
auch. Im Gegensatz zur Leibrente wird zudem
weder Geschlecht noch Alter des Verkaufers
beriicksichtigt. Wurde eine Zeitrente mit einer
bestimmten Laufzeit festgelegt, so miissen die
Zahlungen auch nach dem Tod des Verkaufers
weiter an die Erben erfolgen.

Berechnung der Leibrente

Die Hohe der Leibrente hangt von mehreren
Faktoren ab. Im Wesentlichen sind der Kaufpreis,
der vom Verkehrswert der Immobilie abhangt
und der Wohnwert entscheidend. Berechnet wird
der Wohnwert aus der Hohe der Miete sowie der
jeweiligen Lebenserwartung bzw. der statistischen
Restlebenszeit. AnschlieBend wird dann der
Wohnwert von dem Verkehrswert der Immobilie
abgezogen. Zudem spielt auch die erwartete
Lebensdauer der Verkaufer eine wichtige Rolle,
woraus sich dann der Wert des Wohnrechts
berechnen lasst.

Vereinfacht kann man sagen:
Immobilienwert — Wert des Wohnrechts =
zu verrentender Betrag

Voraussetzungen fir die Leibrente

In der Regel gibt es auch tatsachlich einige
Anforderungen um eine solche Immobilien-
verrentung in Anspruch nehmen zu kénnen.
Meistens sollte der Wert der Immobilie bei
mindestens 250.000 Euro liegen.

Des Weiteren ist auch die Lage der Immobilie
entscheidend. Denn natiirlich ist der Wert der
Immobilie hoher, je besser die Lage ist.

Auch werden hauptsachlich nur die Immobilien
in Betracht gezogen, die nach Moglichkeit nicht
mehr mit Darlehen belastet sind. Jedoch ist
eine Restschuld von ungefahr 20 Prozent des
Immobilienwertes dennoch maglich.

Versteuerung der Leibrente

Interessant ist es auch, wie genau die Leibrente
versteuert wird. Besteuert wird die Leibrente mit
dem Ertragsanteil § 22 EstG. Je hoher das Alter
bei Vertragsbeginn ist, desto niedriger ist der
Ertragsanteil.

Vorteile der Leibrente

Eines der grof3ten Vorteile ist die Tatsache, dass
der Verkaufer von samtlichen Kosten, Arbeiten

und Sorgen verschont wird. So ist der Kaufer fiir
samtliche anfallenden Instandhaltungskosten und
die Grundsteuer verantwortlich. Gerade bei alteren
Immobilien kdnnen solche Kosten immer mehr
und immer hoher werden. Um alle solche Probleme
muss sich der Verkaufer nun nicht mehr kiimmern.

Ein weiterer Pluspunkt der Leibrente ist das
vereinbarte NielRbrauchsrecht. Es erlaubt den
Eigentiimern ihre Rente unbeschwert zu geniefRen
und sich keine Gedanken machen zu miissen,
wo sie denn nun bleiben konnten. Es ist auch
moglich, trotz NieBbrauchsrecht die Immobilie
weiter zu vermieten und von den Mieteinnahmen zu
profitieren. Dies bietet sich vor allem dann an, wenn
man z.B. in ein Seniorenheim zieht. Allerdings ist es
auch maoglich, das Wohnrecht aufzugeben und sich
den restlichen Wert als Einmalzahlung ausbezahlen
zu lassen.

Fir wen lohnt es sich?

Ob das Modell der Immobilienverrentung fiir einen
selbst das richtige ist, kommt immer ganz auf die
personlichen Praferenzen, Bediirfnisse und die
eigene finanzielle Situation an. Wie man bereits am
Namen erkennen kann, ist das Modell vor allem an
altere Immobilienbesitzer gerichtet, die Ihre Rente
ein wenig aufstocken wollen und dennoch in ihrem
gewohnten Zuhause bleiben méchten. Es ist eine
sinnvolle zusatzliche Altersvorsorge.

Hat man finanzielle Sorgen, so bietet sich die
Leibrente durch die monatlichen Beitrage, die einem
zuflieBen sehr gut an. Die Leibrente ermdglicht es,
den Verkaufern auch, ihre komplette Verantwortung
fir die Immobilie abzugeben und sich von
zukiinftigen Reparaturen und Sanierungen zu
befreien

Hat man zudem auch keine Erben, an die man
sein Haus oder seine Wohnung weitervererben
konnte oder mochte an diese nicht vererben, so
spricht alles fiir dieses Modell. Hier bietet es sich
besonders gut an, seine Immobilie zu verkaufen
und von der zusatzlichen Rente zu profitieren und
seinen Lebensabend zu erleichtern.

Zudem ist die Leibrente eine gute Mdglichkeit,
seinen Lebenspartner, nach seinem eigenen Tod
sowohl finanziell als auch mit einem Wohnrecht
abzusichern.

17



Teilverkauf
— ganz einfach

Sie besitzen eine Immobilie, mdchten sich jedoch
einen Teil des in ihr gebundenen Vermogens auszahlen
lassen? Dann sollten Sie einen Teilverkaufanstreben.

In diesem Fall erreichen Sie finanzielle Freiheit und
bleiben dennoch weiterhin zuhause wohnen.

Eigentiimer bleiben und Geld erhalten: warum es sich
lohnt, einen Teil der Immobilie zu verkaufen.

Viele Menschen betrachten den Kauf einer Immobilie als
Altersvorsorge. Allerdings stellen die meisten im Alter
fest, dass der Geldfluss beeintrachtigt ist. Dabei ware
Geld gerade jetzt notwendig, wenn man Wohnung oder

18



Eigenheim altersgerecht umbauen mochte. Natrlich
besteht die Moglichkeit, die Immobilie zu verkaufen
und in eine glinstigere Wohnung umzuziehen. Doch
das mochten nur die wenigsten. In diesem Fall bietet
sich ein Teilverkauf als geeignete Losung an. Dabei
wird ein Teil der Immobilie verkauft, ohne dass der
Eigentiimer seinen Wohnort wechseln muss.

So funktioniert der Teilverkauf

Es werden hochstens 50 % der Immobilie veraulert.
Trotzdem bleiben Sie Miteigentiimer der Immobilie
und behalten die Verantwortung fiir Ihr Haus

|

oder lhre Wohnung. Die Immobilie bleibt als Erbe
bestehen, wobei der verkaufte Teil zuriickgekauft
werden kann.

Wunschauszahlung berechnen

Ermitteln Sie, wie viel Geld Sie bendtigen. Welche
Kosten sollen durch die Wunschauszahlung
gedeckt werden? Es ist nicht unbedingt
erforderlich, 50 % der Immobilie zu verkaufen.
Falls Sie einen Riickkauf planen, tun Sie gut
daran, einen moglichst geringen Teil der
Immobilie zu verkaufen.

Immobilienwert ermitteln
Bevor Sie einen Teil lhrer Immobilie verkaufen
konnen, muss der Verkehrswert ermittelt werden.

Vertragsabschluss beim Notar

Der Vertrag uber den Teilverkauf wird beim Notar
abgeschlossen. Beide Vertragsparteien werden
als Eigentiimer ins Grundbuch eingetragen.

Eintragung des NieBbrauchrechts

Unter dem NieRbrauchrecht versteht man
das Recht, die Immobilie trotz Teilverkauf wie
gewohnt nutzen zu diirfen. Fiir Sie bedeutet
dies eine lebenslange Sicherheit. Falls Sie
spater umziehen, diirfen Sie die Immobilie
einschlielllich des verkauften Teils vermieten
und den Mieterlos behalten.

Monatliche Nutzungsgebiihr

Um weiterhin wie gewohnt zuhause wohnen
zu konnen, zahlen Sie eine monatliche
Nutzungsgebiihr.

Welche Kosten fallen beim Teilverkauf an?
Die Nutzungsgebiihr belauft sich auf 5 % des
verkauften Teils pro Jahr. Sie zahlen weiterhin
die Grundsteuer und sind fiir die Instandhaltung
der Immobilie verantwortlich. Mochten Sie

die Immobilie zu einem spateren Zeitpunkt
weiterverkaufen oder zuriickkaufen, fallt ein
sogenanntes Durchfilihrungsentgelt an.

Haben Sie Interesse an einem Teilverkauf
Ihrer Immobilie? Dann rufen Sie uns doch einfach
an, um sich ein unverbindliches Angebot
unterbreiten zu lassen.
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Teilverkauf
Fragen und Antworten




Frage: Worum handelt es sich bei einem
Immobilienteilverkauf?

Antwort: Wir bieten Eigentiimerrinnen und
Eigentiimern an, einen Teil ihrer Immobilie an uns zu
verkaufen und so in Liquiditat zu wandeln, ohne die
eigenen vier Wande verlassen zu miissen.

Frage: Gilt der Teilverkauf auch fir
Gewerbebauten?

Antwort: Ja - fiir Immobilen, die als Wohn- und
Geschaftshauser genutzt werden. Der Gewerbeanteil
darf jedoch nicht tiber 50 % liegen.

Frage: Wie wird der Wert der Immobilie
ermittelt?
Antwort: Das lGibernehmen externe Gutachter.

Frage: Wie groB kann der zu verkaufende
Anteil an der Immobilie sein?

Antwort: Wir kaufen bis zu 50 % des Gesamtwerts
an. Bei einer Immobilien im Wert von 1 Million € kann
der Eigentiimer also bis zu 500.000 € an Liquiditat
haben.

Frage: Wie hat sich das Geschaft von
CAPTERRA Immobilien bisher entwickelt?
Antwort: Wir sind seit Giber 20 Jahren aktiv und haben
circa 150 Teilankaufe abgewickelt. Wir haben uns
vorgenommen, in den nachsten Jahren 30 Millionen €
zu investieren.

Frage: Der Teilverkaufer zahlt als Gegen-
leistung eine Nutzungsgebuhr. Wie hoch fallt
die aus?

Antwort: Die Nutzungsgebiihr betragt 5 % der
Einkaufssumme pro Jahr und ist auf zehn Jahre
festgeschrieben. Sie stellt fiir uns quasi eine
vermietungsahnliche Situation dar.

Frage: Muss der Verkaufer die CAPTERRA fir
Umbauten oder Modernisierungen erst fragen?
Antwort: Wahrend der Laufzeit ist es fiir den
Eigentlimer so, als ware er allein Eigentiimer. Er
entscheidet tiber Umbauten oder Renovierungen
und muss diese nicht mit uns abstimmen, solange
die MalRnahmen nicht baugenehmigungspflichtiges
sind. Da geben wir dann nach einer Priifung das Go.
Er muss die Arbeiten aber auch selbst bezahlen. Wir
beteiligen uns nicht daran. Wenn diese Mal3nhahmen
bereits vor dem Teilverkauf feststehen, flieRen
die Investitionen in die Bewertung der Immobilie
ein. Viele Eigentimer nehmen den Teilverkauf vor,
um eine neue Heizung oder ein neues Dach zu
finanzieren.

Frage: Wie endet das Geschaft?

Antwort: Von unserer Seite geht der Vertrag iber
die Lebenszeit des Verkaufers. Er kann den Anteil
jederzeit zuriickkaufen. Bei dem Komplettverkauf
oder Tod des Verkaufers wird die Immobilie zum
bestmdglichen Preis verkauft. Auch kénnen die Erben
unseren Anteil kaufen. So bleibt die Immobilie in
Familienbesitz.
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Erben-

gemein-
schaft -
SO geht's

Was ist eine Erbengemeinschaft?
Schneller als gedacht ist man manchmal im
Leben pl6tzlich Teil einer Erbengemeinschaft,
wenn ein naher Angehdriger stirbt. Doch was
genau ist eine Erbengemeinschaft und welche
Regeln und Rechte gelten? Sowohl mit einem
Testament als auch ohne Testament kann es
zu einer Erbengemeinschaft kommen.

Hinterlasst der Erblasser mehr als einen
Erben, so entsteht entweder durch gesetzliche
Erbfolge oder auch testamentarische
Bestimmung zwangsweifl3e eine
Erbengemeinschaft nach § 2032 Absatz

1 BGB. Auch ohne einen Erbvertrag oder
Testament ergibt sich automatisch eine
Erbengemeinschaft, wenn es mehr als einen
Erben gibt. Dies geschieht auch ohne den
Willen der Erben. Die Erbquote, die liber
den Erbanteil bestimmt, lasst sich durch
Rangfolge in der gesetzlichen Erbfolge oder
testamentarische Bestimmung festlegen.
Durch eine Erbengemeinschaft wird der
komplette Nachlass zum gemeinschaftlichen
Vermaogen aller Mitglieder.

Es ist auRerdem zu erwahnen, dass jeder Erbe
innerhalb von 6 Wochen nach Kenntnisnahme

der Erbengemeinschaft das Recht auf Ausschlag
der Erbschaft hat. Ist das der Fall, so hat der Erbe
Anspruch auf seinen Pflichtteil und scheidet auch
somit aus der Gemeinschaft aus.

An das Ende einer solchen Gemeinschaft
gelangt man erst nach kompletter Aufteilung des
Nachlasses.

Zweck der Erbengemeinschaft

Der Zweck einer Erbengemeinschaft ist

es in erster Linie das Erbe aufzuteilen.

Bis zu der endgiiltigen Aufteilung sind die
einzelnen Mitglieder verpflichtet, den Nachlass
gemeinschaftlich zu verwalten. Dies ist jedoch
nicht auf Dauer vorgesehen.

Probleme einer Erbengemeinschaft

Eine Erbengemeinschaft ist meist fiir alle
Beteiligten eine groRe Herausforderung. Nur in
den seltensten Fallen erfolgt dies harmonisch
und ohne Konflikte. Uneinigkeiten sind so gut wie
vorprogrammiert.

Da man meist davon ausgeht, dass allen
zusammen alles gehort, kommt es in den meisten
Fallen zu Streitigkeiten.



Ein haufiges Problem ist es den tatsachlichen
Wert des Nachlasses zu erfassen und dann eben
gerecht aufzuteilen. Die zukiinftigen Eigentiimer,
die die Immobilie tibernehmen mdochten, versuchen,
den Wert meist niedriger anzusetzen, um weniger
bezahlen zu miissen.

Wahrend die restlichen Erben hingegen versuchen,
einen héheren Wert festzulegen, um eine héhere
Summe zu bekommen. Kdnnen sich hier die
Mitglieder der Erbengemeinschaft nicht einigen, so
bleibt nichts anderes auler ein Verkauf oder eine
Versteigerung ubrig. Auch ein Gutachten ist hier
keine groRe Hilfe, da die Erben nicht verpflichtet sind,
den ermittelten Wert anzunehmen.

Jede Entscheidung, sei es ein Verkauf, eine

Verpachtung oder eine Vermietung der vererbten
Immobilie, erfordert laut Gesetz die Zustimmung
jeder der Erben. Stimmen diese nicht zu, so kann
kein Schritt im Alleingang vorgenommen werden.

Aufgrund von zahlreichen Konflikten und
Streitigkeiten innerhalb einer Erbengemeinschaft,
bestehen diese oftmals mehrere Jahre. Denn
tatsachlich endet eine Erbengemeinschaft, wie
oben schon genannt erst mit einer vollstandigen
Verteilung auf die einzelnen Mitglieder.

Pflichten/Aufgaben der Erben

Eine entscheidende Aufgabe einer Erben-
gemeinschaft ist es, das Erbe gerecht aufzuteilen.
Das ist nicht immer so einfach. Damit das erfolgen
kann, muss zunachst allerdings der Wert des
Nachlasses erfasst werden. Des Weiteren ist
jeder Erbe verpflichtet, sich moglichst genau tiber
das vorhandene Vermdgen des Verstorbenen zu
informieren. Diese Informationen diirfen den anderen
Erben auch nicht vorenthalten werden. Passiert dies,
so bleibt meist nur der Klageweg iibrig.

Grundsatzlich gilt, dass jeder der Erben ein
Nutzungsrecht hat, solange das Vermdgen nicht
aufgeteilt wurde. In solchen Fallen muss dieser
allerdings Entschadigung an die weiteren Erben fiir
den Gebrauch leisten, wenn er beispielsweise in
einer hinterlassenen Wohnung lebt.

Derjenige Erbe, der die Immobilie fiir sich (ibernehmen
will, muss die restlichen Erben ausbezahlen.

Solange der Nachlass nicht aufgeteilt wurde, sind die
Mitglieder der Erbengemeinschaft verpflichtet, das
Vermdgen gemeinschaftlich zu verwalten.

Fazit

Eine gemeinschaftliche Verwaltung, als auch eine ge-
rechte Aufteilung des Nachlasses ist eine sehr groBBe
Herausforderung fir alle Seiten. Diese fuhrt nicht selten
zu einem groB3en Erbstreit.

Die zahlreichen Probleme einer Erbengemeinschaft
kdnnen ganz schén an den Nerven zerren und die
Lebensqualitdt mindern. Kommt es nach langer Zeit
und trotz vieler Versuche, dennoch zu keiner Einigung,
so sollte man tatsdchlich Uber eine Auflésung der
Erbengemeinschaft nachdenken. Daher empfiehlt
sich hierdie Einbeziehungvon neutralenund externen
Personen, die im Sinne der Erben handeln und die
Abwicklung des Erbes beschleunigen kénnen.

Die erste Mdglichkeit ist es, eine solche Auflésung
Uber den Anwalt einzuklagen. Dieser Schritt ist aller-
dings mit sehr hohen Kosten verbunden und istin den
seltensten Fallen auch tatsachlich erfolgreich.

Auch ist eine sogenannte Teilungsversteigerung
der Immobilie méglich. Dies ist eine Form von einer
Zwangsversteigerung. Allerdings ist bei einer Teilungs-

versteigerung der Erlos fir die Immobilie meist weit
unter dem tatsachlichen Verkehrswert.

AuBerdem besteht die Moglichkeit, die Erbengemein-
schaft durch einen Verkauf an Dritte aufzulésen. Zum
einen kann man seinen eigenen Erbteil der Immobilie
weiterverkaufen. Der Kaufer Gbernimmt dann sozusagen
ihren Anteil am Erbe und wird Mitglied der Erben-
gemeinschaft. Zum anderen kann man die geerbte
Immobilie auch als komplette Erbengemeinschaft
verkaufen und sich so von den Sorgen und Konflikten
der Gemeinschaft [6sen.
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Verkauf
ohne Makler

Profitieren Sie von unserer
langjahrigen Erfahrung.

Will man seine Wohnung oder sein
Haus verkaufen, so stellt sich meist
als erstes die Frage, ob man den
Verkauf selbst tibernimmt oder einen
Makler einschaltet. Wie man weil3,
sind Maklerauftrage allerdings mit
hohen Kosten verbunden. Ist man
vom Budget eingeschrankt, kann man
sich diese vielleicht sogar gar nicht
leisten. Der selbststandige Verkauf
dagegen ist mit viel Aufwand und
Arbeit verbunden. Das kann gerade
bei den alteren Eigentlimern fiir
Kopfschmerzen sorgen. Nun ist es
schwer, sich fiir einen richtigen Weg
zu entscheiden.

Alternativ gibt es die Mdglichkeit,
sich an Unternehmen, wie die
CAPTERRA zu wenden, die auf den



Ankauf von den unterschiedlichsten Objekten
spezialisiert sind und der Verkauf vollig
provisionsfrei erfolgt. In diesem Fall sparen Sie
sich nicht nur Kosten, sondern auch viel Zeit
und Miihe. Den Zeitaufwand bei einem Verkauf
sollte man nicht unterschatzen. Gerade wenn Sie
Ihre Immobilie schnell verkaufen mochten oder
dringend auf das Geld angewiesen sind, sollten
Sie diese Moglichkeit in Betracht ziehen.

Ein groBer Vorteil ist, dass wir bereits zahlreiche
Immobilien angekauft haben und somit iiber die
Jahre zahlreiche Erfahrungen sammeln konnten.
Mit dieser Erfahrung und unserem Wissen
kdnnen wir auch Sie bestens unterstiitzen. Wir
begleiten Sie nicht nur wahrend des Verkaufs,
sondern auch danach. Sie konnen lhre Immobilie
direkt an uns ohne jegliche Maklerprovision
verkaufen. Zudem sparen Sie sich eine Menge an
Besichtigungsterminen, da Sie von uns nach nur
einer einzigen Besichtigung unsere Entscheidung
Ubermittelt bekommen. Auch die anschlieRende

® Direktverkauf

Organisation, wie die des Notartermins

tibernehmen wir komplett und Sie miissen sich

um nichts kiimmern.

Ganz egal ob es sich um eine Wohnung, ein
Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus oder sogar
um eine Gewerbeflache handelt — auch Alter
und Zustand der Immobilien spielen keine
Rolle. Sie erhalten fiir jede Art von Immobilie
von uns ein Angebot. Fiir jeden Kunden bieten
wir eine individuelle und mafRgeschneiderte
Losung an. Diskretion und Vertrauen sind
hierbei eine Selbstverstandlichkeit, ebenso wie
eine zuverlassige und schnelle Abwicklung des
Kaufvertrages.

® Jahrelange Erfahrung im Wohnungs- und Hausankauf

® Aktuelle und schnelle Wertermittlung lhrer Immobilie

® Unterstiitzung bei der Vorbereitung notwendiger Unterlagen

® Organisation des Notartermins

® Schnelle und unkomplizierte Abwicklung

® Provisionsfrei
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Tippgeber-
Provision

Als Tippgeber Provision sichern

Sie haben in Ihrem Bekannten- oder sogar
Freundeskreis mitbekommen, dass eine Immobile
demnachst verkauft werden soll? Ganz egal, ob
Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus oder eine
Wohnung, dann kontaktieren Sie uns und sichern Sie
sich eine Provision. Als langjahriges und erfahrenes
Immobilienunternehmen kaufen wir seit tiber

20 Jahren zahlreiche Immobilien im Raum Landshut
und sind insbesondere fiir unsere schnelle und
unkomplizierte Geschaftsabwicklung bekannt.

Sie kdnnen uns ganz einfach per Telefon oder auch
per E-Mail kontaktieren, um das weitere Vorgehen
und nahere Details zu besprechen.

Selbstverstandlich werden alle Daten und Angaben
gemal den geltenden Datenschutzverordnungen
vertraulich behandelt.

Voraussetzungen

¢ Volljahrigkeit

¢ Erlaubnis des Eigentlimers zur Weitergabe der Daten
¢ Immobilie wurde bisher nicht 6ffentlich angeboten
® RechtmaRigkeit des Tipps.

\ =
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Ihre Verdienstmoglichkeit

Nach Zustandekommen eines
notariellen Kaufvertrags zwischen
uns und dem Verkaufer erhalten Sie
bereits innerhalb von 2 Wochen die
vereinbarte Tippgeber. Provision.

Je nach Kaufpreis der Immobilie
variiert diese. Eine Mindestsumme
von 5.000 Euro ist jedoch garantiert.



lhr Tipp — zu Ihrem Vortell.
Sprechen Sie uns an!

Ralph Brunner

In nur 4 Schritten zu lhrer Tippgeber Provision

1. Kontaktaufnahme

Kontaktieren Sie uns per Telefon oder per E-Mail,
wenn Sie von einem geplanten Immobilienverkauf
wissen.

2. Gemeinsame Besprechung

Es werden nahere Angaben zur Immobilie
besprochen und wir priifen, ob das Objekt fiir uns
in Frage kommt. AnschlieBend wird die Provision
schriftlich vereinbart.

3. Verhandlung mit Eigentiimer
Wir nehmen Kontakt zu den Eigentiimern auf und
besprechen weitere Schritte.

4. Ausbezahlung

Im letzten Schritt erhalten Sie innerhalb von
2 Wochen, nachdem der Kaufvertrag notariell
beglaubigt wurde, lhre Provision.

Wir freuen uns Ihr Ansprechpartner
auf lhre Kontaktaufnahme. Tel. 0871 430744-60

Ihr Ralph Brunner E-Mail: info@capterra.de
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Kundenbewertungen
— das denken Sie Uber uns

* ok ok k&

(( Sehr kompetentes, engagiertes
und freundliches Team. Alles
zu meiner vollsten Zufriedenheit.
100 % Weiterempfehlung!
(Markus W.)

* & % k K
(( Ich war sehr zufrieden

mit den Mitarbeitern der
Firma CAPTERRA. Die gute
Erreichbarkeit und die ehr-
liche, freundliche Art ist
wirklich klasse! Kann ich nur
weiterempfehlen. (Stefan K.)

* ok Kk Kk Kk

(( Sehr erfahrene, freundliche,
geduldige, kompetente
Mitarbeiter. Wir waren
absolut begeistert von der
Besichtigung!" (Seval W.)




* Kk &k Kk k

(( Freundliche Mitarbeiter.
Schnelle und unkomplizierte

Abwicklung. (Heidi H.)

* % ok k Kk

(( Unsere Erfahrungen mit der
Firma CAPTERRA Immobilien
waren zu 100% positiv. Sehr
kompetente Beratung, unkom-
plizierte Abwicklung, stets er-
reichbar und sehr professionell
— Absolut zu empfehlen!
(Raluca L.)

* % Kk kX

(( Ralph Brunner hat uns mit
seiner ruhigen, professionellen
Art beim Hausverkauf beraten.
Besonders schéatzen wir die
schnelle vollstandige Abwicklung
des Verkaufs. Danke. (Anna G.)

(( * Kk %k X Kk

Kompetentes Team, das
einem auf Augenho6he begegnet.
Ich bin sehr zufrieden!

(Chris P)
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